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 الغرض من هذا الاستعمال: 

سااكنية متوسااطة الالمجاورات مجموعة من  هو خلق  (R3) متوسااطة الكثافة  المنطقة السااكنية إنشااا  الغرض منإن 

  .مدنالحيا  ومراكز الأومراكز  محليةالعمرانية المراكز مجموعة من المدعومة بو الكثافة

هو تطوير ساكني غاغير إلم متوسال الحجم  امن  (R3)متوساطة الكثافة مساتقللي المنشاول للمنطقة الساكنية الطابع ال

 ومراكز الأحياا السااااكنياة لات الكثاافاة المنلمدااااة والمادعوماة بشاااالكاة من المراكز المحلياة  المجااورات من  مجموعاة

تلك المناطق حول اللدمات المجتمعية  تتواجد ويجب أن  .واللدمات المجتمعية المراغات العامة الممتوحةبالإ اااافة إلم 

والمراغات الممتوحة والمراكز المحلية لتوفير الكثافات الساكانية المتزايد  لدعم الأنشاطةك كما ينلغي أن تشاجع عمليات  

وتتراوح  .حركة المشااا  خ ل الأحيا  السااكنيةتعيق عمليات التطوير الكلير   لاوأ  الانساايابيةالمناطق التطوير في هذه 

 .الهكتار / نسمة (240) إلم (121) من (R3)الكثافة المتوقعة للمنطقة السكنية 

تعزز المناطق السااكنية متوسااطة الكثافة مزيجا  من أنماط اللنا  التي تتيا خيارات متنوعة للسااكن سااوا  للمواطنين  و

 .المحليين أوالوافدين حيث تشجع جميع أنماط السكن الموغم بها علم استيعاب كافة أنشطة الحيا  الأسرية

ومن الداارورم م ح ة انس سااوم يتم الن ر في طللات مواقس الساايارات للطابق السااملي بالكام  في حال عدة امكانية 

مواقس السااايارات المطلوبة علم الطابق الأر اااي. ويتحقق هذا الإجرا  من خ ل تقديم طلب   احتوا قطعة الأرض من 

 التلطيل.   لإلار موافقة مشروطة 

 :فيما يلي طقةالمنبها لهذه  متتللص أنماط اللنا  الموغو

 .سكنية )بلوكات(عمارات  •

 . متصلةعمارات سكنية  •

 سكنية لات الأفنية.  عمارات •

 الشريطي.الإسكان وحدات  •

 الأهدام: 

 السكنية: اللاغة بالمجاورات هدامالأ

 .تشجيع التنمية السكنية المستقللية للموقعك والتي تتوافق وتتكام  مع طابع المناطق السكنية المحيطة •

 .للمنطقةتحسين الطابع اللصرم والليئي  •

 .الأنشطة غير السكنيةتطوير منع  •

 .الهكتار /نسمة  (240) ( إلم121)متوسطة الكثافة بكثافة سكانية من  -منلمدة مجاورات تلطيل وتصميم  •

R3 
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 .تعزيز أنماط الملاني التي تللي الطابع المستقللي المنشول للمنطقة •

 .زيال  خيارات نوع السكن المتاح للمجتمع لاخ  المنطقة •

 .المستهدفة للمنطقةالكثافة السكنية متطللات ل مان تللية عمليات التنمية  •

 :للموقعالمنشول  الأهدام 

الممتوحة التأكد من أن عمليات تطوير الموقع لا تلالغ في اسااتغ ل خصااائصااسك وتحافت علم توفير المراغات  •

 المجاوراتهتماة بعناغاار تنساايق وتجمي  الموقعك والتي تعم  بدورها علم تحسااين وتجمي  كذلك الاو الكافية

 .السكنية

 .مة أبعال ومساحة الموقع المتاح لأنماط اللنا  المقترحة  مان م  •

 .الممتوحة للترفيس ليتم استلدامها من قل  السكانالمجتمعية التأكد من توفير مساحات كافية من المناطق  •

 .الوغول إلم الموقعسهولة ن توفير عدل كامٍ من مواقس انت ار السيارات و مان التأكد م •

 :الملنمالأهدام المرجو  لتصميم 

والحجم والشااك  والطابع الليئي( بما  من كافة نواحي )التصااميم مة عمليات التنمية المسااتقللية التأكد من م  •

 المحيطة.المنطقة العمرانية عمليات التطوير ب معيتسق 

 .السكنية المجاوراتالتأكد من أن الملاني تت  ة من ناحية الارتماع والمساحة والحجم مع خصائص  •

 .لمنطقةباتحقيقس التأكد من أن الطابع المعمارم للتنمية يعكس النمل العمراني المنشول  •

 والتهوية المناسلة.التأكد من توفير كافة وسائ  الراحة للقاطنين بما في للك الإ ا    •

 .التأكد من مراعا  عمليات التنمية لتصميم شلكات الطرق والمراغات العامة المحيطة بها •

ر عوام  اللصاوغاية والراحة يعلم توف الحماظ تشاجيع التنمية الساكنية لات الجول  العاليةك والتي من شاأنها  •

 .الم ئمة لسكان المنطقة

 حالة توفير مساحات عامة ممتوحة. لقطع الأرا ي الكلير  في بس المعمولرتماع السماح بزيال  الا •

 والملاني المجاور . مالماغلة بين الملن افاتلمسمراعا  التصميم لالتأكد من  •

د م ما الشااوارع والنواغااي يحدت مويساااعد علللمنطقة الطابع الحداارم  يعزز الملاني تصااميمأن  التأكد من  •

 العامة. والمراغات
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 الأرا ي استلداماتجدول 

 مسموح مشروط مح ور

ت م مات تطومرم ميم مم  تمي تطومرمتمأوماطت جميم مل

طويدرج تتحتتطلأنشممت تطويومميأات   تت

 ميتطلأنشت تطويشايط .

ميتتتأواتموممميأات ستوومممغيتو ر   اتت

يوخضمممملتاطممممراططمم تتت   ات تلت

يهذطتاتوشمممي تتطلأرطضممملتطورممم  ا  ت

طورغمدوتتتيطضضممممم ىم تتب يتطوي م نلتت

طوي شمممب ت  تلتطلأرطضممملتطورممم  ا تت

 طو  ئي .

تبي رطتتسك   ت)  أك ت(

ورغ رضتملتتياتموميأات ستنشم طتميت 

تتطاطممممراططم تتطوخم نمممم ت م لأنشممممتم 

تطويويأات   .

 تتتأواتبي رطتتسك   تمرر  

 تتأواتبي رطتتسك   تذطتتمى    محت تتطوأ أد 

تتطوياطىقتطويجريغ  تطوخ ن  

تطوي  طقتطويفرأح تطوخ ن 

جي لتبي  م تتطورتأواتطويومممميأات  م ت
ت (R1)م م طقتت يأجم تططممممراططم ت

((R2ت

وشممممي تتتتطوذيتميتنشمممم طتمومممميأات س 
تطومرملت تطوميمرمغممدد  تمي تطوميمفماد  طوميم مم نمل

إجيمم ولتموممممم حمم ت  مم  تتتحرأيتب يت
(GFAت)2مت(10,000)ترج يزت. 

 ىايضتجدمو

 لتضممميطتنت  تتوتوممميأامتميتتتأوا 
تطومخماتطوومممممم حم ملتممطتكم م مأممرمات(1)
 (طوديح ت  دو   سرث   ت)

 م  طقتمفرأح 

 محت تتطو   تطوغ م  

طورغدوتتتيطضضممم ى تتب يتميتبي   ت  
 تتأوات  ئي 

 

 ت
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 R3)) المناطق السكنية متوسطة الكثافة -تالتلطيطية والتصميمية للمناطق ل شتراطاتاللوائا التنميذية 

 محيل الملنم اللارجيو تصميم الموقع .1

)الحاد )ة(  ارتادالات اللناا 

الحد الأقصاام  الألنم(

 ل رتماع

معاادل اللنااا  

 المسموح بس

الامساااااااحااة 

الاااماااغاااطاااا  

بااالاامااناااطاق 

 اللدرا  %

الااامسااااااااحاااة 

المغطاا  بااللناا  

)الااااااااحااااااااد 

 الأقصم( %

ت(2مسطا قطعة الأرض )ة

ت)الحد الألنم(
تخلمي تجانلي تأمامي

ت3 ت3 ت3
طرضلت+تت

ت3
ت1.8 ت10 ت50 ≥540 

ت3 ت3 ت3
طرضلت+تت

ت3
ت1.6 ت10 ت50 <540 - ≥400 

ت3 ت2 ت3
طرضلت+تت

ت2
ت1.4 ت10 ت50 <400 - ≥300 

ت2 ت1.5 ت3
طرضلت+تت

ت2
ت1.3 ت10 ت50 <300 - ≥200 

 تو يحية:  اتم ح 

ب  نماتب يتتتاتترضميطتم شم تتيوك   تتحرأيت رمأر تمسم سم  ضميطتطوي  طقتطوخضماط تتنماتترمي اتطويأ لتطو   ت  تتب   •

 طو ور  تيطورشج ات

ىلتمتتت(1.5(تمتميت)2(تمت داتًمطت)3طوج ن ل/طوخ فلتو رممم  ت)تتطارتدطدوراتزو د تتت:2(تم300 تلتطلأرطضممملتطورلتت  تبطت) •

تتأى اتإض   تط  غ  تو  افتطويغ ش  .تح و 

 كحدٍتمدني.مت(ت20)وج تمنتتضاتطو و ي تض لتيطحدتب يتطلأ  ت تألت •

 (1.5:1طوحدتطلأدنيتولأ غ دتهأت) •

)طومحممدتتأباعااال الامااوقاع
تطلأدني(

 تلتطلأرطضمممملتطوجمدود ت
يمشممممايبم تتطور ومممم ات

 تتطوجدود ت

تم(ت12) يوم ى تى نم  ت  طتطوأطج  تتطويأطج  تطو •

تو غض  تطو غض.
 المص  بين الملاني 

 
تم(ت6) يومم ى تى نمم  ت  طتنأطىذتطويوممتح تتطو •

تطويغ ش  تطويأطج  تو غض  تطو غض.

تم(ت4.5) يومم ى تى نمم  ت  طتنأطىذتطويوممتح تتطو •

طويغ شممم  تيطويأطج  تو يومممتح تت  ات

تطويغ ش  ت)سأط ت  أطىذتميت دين(.
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تم(ت3) يومم ى تى نمم  ت  طتنأطىذتطويوممتح تتطو •

توجممدرطنت  ات تيطويأطج مم  طويغ شمممم مم 

تمرير ت) دينتنأطىذ(.

ت

 تصميم الملنم .2

ت(ت50%) •

 :م ح ة تو يحية

 طوش رع.تيطوأطج  تتطويت  تب تيتجي لب نو  تىرح تطوجدرطنتطويرير تو ت قتطاطت 

نسااااالااة الاحااد الألنام لا 
الاماتاحااات إلام الاجاادران 

 المصمتة

(تمتإدرطجتى نمممم ت/ت8مطت)وشممممراطتىلتميتجدطرتم  يت  رتف عتوفأ تطأوستمكثات •

تح جزتم ديتىلتطوأطج  .

 م ح ة تو يحية:

إم تب يتمورأىتبيأديتميتمى ل تح ثتوج تمنتوكأنتب يتبيقٍتك ف تتتطوف ن تطوي ديودُرَجتتمنتويكطت

ويكطتطسممممرخمدطمتمنيم طتتو رومممم يتإدرطلاتيمتحلم تطور   اتطومذيتوتامتب يتمغم وجم تتطوأطج م .تكمذوم 

 يزخ رفتب يتطوجدرطنت  دفتطوحدتمطتطوات   تيطوي  تطو رايتطو  تجتبطتطألتطوجدطر.

تشاااااكاياا  الاعاناااغااااار 
التصااااميميااة لواجهااات  

 طلأ ري(تطوحد)تنمالمل

 بط:تطتطوأحدتماتت  تمو ح تو   ل •

 .2م(ت57)تيحد تسك   ت)مسرأدوأ( -

 .2م(ت09 اى تنأمت)ت(1)سك   تذطتتتيحد  -

 .2م(ت125 اى تنأمت)ت(2)سك   تذطتتتيحد  -

 .2م(ت501 افتنأمتميتمكثات)ت(3)سك   تذطتتتيحد  -

 م ح ة تو يحية:

تتتيطويأط فتىلتطو  أ.مو ح تطوشاى تطوحدتطلأدنيتمطتحجاتطوأحد تاتوشي  

)طوحمدتتمسااااااحاة الوحاد 
تطلأدني(

 :ب يتطو حأتطلآتلمزوجتمطتطوأحدطتتذطتتطلأني طتيطويو ح تتطويخر ف تتتأى اوج ت •

 %ت(ت15سرأدوأ(ت)ميحدطتتسك   ت) -

 %ت(ت30 اى تنأمت)ت(1)يحدطتتسك   تذطتت -

 %ت(ت40 اى تنأمت)ت(2)يحدطتتسك   تذطتت -

 %ت(ت15)تميتمكثات افتنأمت(3)يحدطتتسك   تذطتت -

طوحدت) مزيج من الوحدات
 ( ري.طلأ
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 تصميم الواجهات المطلة علم الشوارع .3

تمومممرأىمتىأ ت(ت1.5م ومممأرتمرضممم  تطوت  قتطلأرضممملتبطت)تطرتف عوزودتتاو   لتم •

تطوش رع.

ًتيطضممحت و   لتمنتوكأنتمدخ تطويشمم  • ًتيمائ ت  يوومم  تطوأنممألتإو ستمطتطوشمم رعت دينتت 

 طوو  رطت.تطنرل ريجأدتميتبأطئقت و  تمأط فت

توج تمنتوراتحج   طوت  قتطلأرضلتمورأىتطوو  رطتتىلتتطنرل رتتمأط فىلتح لتيجأدت •

تيذو تورغزوزتط  لتطوي  يتضيطتمش دتطوش رع.تطوش رعتبطتطواؤو تمط

ىلتيطج  تطوت  قتتطوفرح تتطلأخاىطو أطىذتيو   لتماتت  تطو ومم  تطويخرممرمم توفرح تت •

 %تكحدتمدني.(ت50طوش رعتبطت)تيطلأرضلتطويت  تب 

حرأيتيطج  تتطوت  قتطلأرضملتطويت  تب يتطوشم رعتب يتطوغ  نماتطورغ  او تتمنتتتوج  •

 يخ قتب راتطورشأوقتطويائل.تت

  تصميم الطابق الأر ي

ت

 الأسوار والجدران .4

تم.(ت0.75)ت • للواجهاة  قصاااامالحاد الأ
تنمم حم مم تتالأمااامايااة )ممط

تشمي تطوشمأطرعتتطوشم رع(
 طوائ و  تيطوث نأو 

ًتطلأ  تمطتطووأرتطوخ رجلتطف ىتي%تب (ت70و   لتمنتوكأنت) • تميتط ستطف ف.ت  تصااااامااياام ومااعااالااجااة 
الاجاادران مان ناااحايااة 

 الشارع

للواجهاة  قصاااامالحاد الأ .م(ت2.5) •
 الجانلية والللمية

ت

 الممتوحة المراغاتتصميم  .5

موم ح تمحدد تتومرخدمتكيوم ح تخ نم تمفرأح ت     تتتيو   لتمنتتشمري تك تيحد تسمك   تب 

يطوخرممأنمم  تيكذو تطواطح تتطاسممرجي ممطت   تطووممك ن تميتطمماى تتأىاتبأطم تتتتوتسممرخدطم

 .و وك نتيطواى ه  تطوغ م 

 طوحدتطلأدنيتو يو ح تطوخ ن تطويفرأح : •

 و أحد تذطتت اى تنأمتيطحد .ت2م(ت10) -

  اىر طتنأم.و أحد تطووك   تذطتتت2م(ت12) -

 و أحد تطووك   تذطتتثتثت افتنأمتميتمكثا.ت2م(ت15) -

يك ي تممكط تو   لتمنتوكأنتو فاط  تتطويفرأح تطوخ نمممم تإمك ن  تطوأنممممألتطوي  طمممماتإويت

 .طوشيستو  تمطغ م  طقتطويغ ش تطودطخ   تىلتك تموكطتيمنتتح قتم ريت درتمطتدخألت

الاماناااطاق الاماماتاوحااة 

 اللاغة  
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 وك تيحد تسك   .ت2م(ت10 يغدلت)تمشراك تأى اتم ت  تمفرأح تتوج  •

طودطخ   تميتطوخ رج  تب يتحدٍتسأط تتطويشراك يفرأح توراتتأى اتطوفاط  تتطومنتتتمطتطوييكط •

 تت)ميتكتهي (.

ت شممأط تميتم  طقتوغ تمطف ل  طقتطووج تمنتورأىاتى   تيسمم ئ تطوراى ستطويخر ف ت)مث :تم •

تتتنمم ات(تميطوتندتسممك  )تتيت ومم قتطويأ لتومم ح تتطورشممج ام  طقتيم  ضضمم ى تإويتت

تت(....إوخاو ض  تيحي م تتو و  ح طووغ رتطلأ

 م ح ة تو يحية: 

تتخ ن ت  وفاط  تتطويفرأح تطويشراك تو ف  تطوخ ن تميتطور ين أستطوي  زل.تططراطط تاتتأجدت

الاماناااطاق الاماماتاوحااة 
 )طوحدتطلأدني(تتالمشتركة

يت وم قتطويأط لتإم تط  غ  تً  سمرخدطمتطو   ت تتيطلأطمج رتيطلأبشم رتي  اه تميتتوكأنتطورشمج ا

.تيويكطتمنتر بشممتطلأت استانممفتطوحج ر  تيطورزو ط تميكترضمم  تطلأتويغ وج تتطنممت  ب  

 . يفرأح تطوخ نطوت تيو حطوتو اتكذو تىلتت    تمرت   تت

مناطق التشجير وتنسيق 

 ال ند سكيب/الموقع 

تي افتخزطنمم تتطوي مم  طوي  يت)تمب يتسممممت تطويأجأد تطوياطىقتجي لتتكأنو   لتمنت •

تت طوي  يجي لتجمدرطنتتمتمطتحمديدت(ت4)تتب يتطرتمدطدي افتطوخمدمم تيطور ل ف(تتتطويرمممم بمد

 ح ثتاتورغدىتتتتطارتدطدطتطقت يضمملتمط   تطلأ ي رتطورمم  ب  ت)طودي(تىلتم تيكطكي تو

 .سأرتطووت ت/ح جزتتطرتف عتطرتف ب  

 .مست تطوي  نلتيووي ت رأى اتطاى تتب  •

مل اتتتورحومم طب  نمماتت ومم قتطويأ لتطو   ت  تيذو تتتيو   لتمنتتحرأيتهذ تطوشمماى تتب  •

ت ي  ي.ووت  قتطوغ أيتط

تتورخدمتهذ تطوشاى تتكي ت  تمفرأح تمشراك .ويكطتمنت •

 تو يحية: ةم ح 

تتم ح  تو روم   تمطتطسمرخدطم  تكي ت  تمفرأح تب م ت م شمتتيمطتطوييكطتمنتتحرأيتمسمت تطوي  نلتب 

ديرطتتطوي م  تي افتت   اتطويت ستيب م نمممماتطورل  م (ت ح مثتاتهمذ تطوي شمممم تتتحرأيتب يتت)مثم 

 م.(ت2.4بطت)تطرتف ب  ورغدىت

 الملاني سطا أ

(ت%تت50(ت  وممم  ت)طوأطج  تطلأم م  تتطرتدطدضممميطتم ت  تم ت  تتشمممج ات)رأىاتمنتوو   لت •

ت.(تم1.5(تطجا ×ت)2ب يتمنتترضيطتبددت)
 اتالااواجااهاا مااعااالااجااة 

 الأمامية
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 مح ت إ افية للليع بالتجزئة   .6



 

  (R3)الكثافة متوسطةطق السكنية االمن -التلطيطية والتصميمية للمناطق  ل شتراطاتاللوائا التنميذية 

 

 46  

 من %( 1مسائت  يكا م مئ بسابي  ) يخصاي  يي   2  (1200) مسائتيائ يبلغ القسائم  الي  •

بكاا ط  ئليجزم البيع ب لأبكااط  واساايغهلائ(  أقم أيامئ)  2  (50) أو المبئب  يغطي بسااب  

 :اليئلي  الميطلبئت يوف 

 دبى(أتحد)كتط  ت(25)تبدد .1

 دبى(أتحد)كت(تم24)طوش رعتتباض .2

تمسممأط تج ريتميتتطمم رعتمي تبياطنلماكزتم ارتتدمطتحتكا(ت1)تت غدتمومم ى  .3

تطوفاج ن.

 –الليع باالتجزئاة  مح ت
 براجالشقق السكنية والأ

ت

  المداخ و السيارات انت ارمواقس  .7

مأط فتتططممممراطط تطوومممم  رطتتمرأطى  تملتمرت   تتائح تتطنرل روج تمنتتكأنتمأط فت •

تطوو  رطتتيت/تميتيى  تًو ي  دئتطورأج    تو أزطر تطويغ   .تطنرل ر

 انت ارأماكن مواقس 
 السيارات 

 طلأرضتطوت  غ  .ست تىأ تمورأىتتطرتف عمتكب ريت(ت1.5) •

تدمجتطلأجزط تطو  رز تىلتطوأطج  تتكجز تم   تميتحج   ت غ  ناتت و قتطويأ ل.توج  •

القلو  طابق ارتماع
فوق مستوى  )اللدروة(
)طوحدتتتالأرضسطا 

تطلأ ري(

 طلأم م  .تطارتدطدتتضيطتم ت  تطو و  رتطنرل ر ت أجأدتمأط فتيتَو توُتتا •

طووم  رطتتطويرأطجد تىلتطوت  قتطلأرضملتبطتطواؤو ت ي تتتطنرل روج تحج تجي لتمأط فت •

تاتوؤثاتس   تًب يتطويش دتطوغ م.

تحدودتمايرتطووممم  رطتت ياك  تيطحد توك تمأ لتب ي تً بنستو   لتدخألتطووممم  رطتتوج ت •

 ك ي تممكطتذو .تإويتطويأ لتمطتطوش رعتطوث نأي

ت.قتطوغ مطوو  رطتتضيطتحامتطوتاوتطنرل رأجأدتمأط فت ت يتَو تاتوُت •

 تصميمالموقع وال

 


